                                   ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

                                      К ГЕНЕРАЛЬНОМУ ПЛАНУ

                                          ХУТОРА «ПАРК ПТИЦ»

Основные климатические характеристики МР «Жуковский район»:

	Климатический район
	II В

	Температура наиболее холодной пятидневки
	минус 27 градусов С

	Нормативная снеговая нагрузка
	100 кг. 1 метр кв.

	Нормативная ветровая нагрузка
	23 кг. на 1 метр кв.

	Господствующее направление ветров
	юго-западное


                       1. Местоположение участка.  Характеристика участка.

     Генеральный план хутора  «Парк  птиц»  разработан на земельном участке  площадью  19765 кв. м. с кадастровым номером: 40:07:022902:244,   по адресу: Калужская область, Жуковский район, на северо-западе от д. Акатово, на землях сельскохозяйственного назначения с разрешенным использованием: для строительства «Парка птиц»,  принадлежащего на праве собственности Белявскому Александру Красаровичу (Свидетельство о государственной регистрации права собственности  40 КЯ  № 515020 от 28 августа 2009 г).

      С  северо-западной стороны данный земельный участок граничит  с земельным участком с кадастровым номером: 40:07:022902:243, принадлежащем на праве собственности Белявскому А.К. – территория «Парка Птиц». 

      С восточной и южной сторон от земельного участка расположены сельскохозяйственные угодья ЗАО «Агрокомплекс «Победа», в 70 м западнее протекает р. Истья, с северо-восточной стороны расположена  автодорога                         д. Воробьи – село Совхоз «Победа». 

      Земельный участок находится северо-западнее от д. Акатово,  имеет неправильную форму, вытянут с северо-востока на юго-запад.  Рельеф участка с уклоном  к  р. Истья.

     Часть земельного участка находится  в водоохранной зоне реки Истья. 

     Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

     В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.      

     Ширина водоохранной зоны р. Истья – 200 м., устанавливается от истока для рек или ручьев.     

     В границах водоохранных зон запрещаются: 

-  использование сточных вод или удобрения почв; 

- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

-   осуществления авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

- движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

    В границах водоохранных зон допускаются: проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством  в области окружающей среды.

                                2. Основания для проектирования:

  1. Заявление заказчика.

  2. Свидетельство о государственной регистрации права собственности на     

  земельный  участок серия 40 КЯ № 515020  от 28 августа 2009 г.). 

  3. Свидетельство о государственной регистрации права собственности на     

  жилой дом серия 40 ЕР № 308479  от  25.04. 2005 г.). 

  4. Кадастровый план земельного участка.

  5. Ситуационный план земельного участка.

  6. Топографическая съемка, предоставленная заказчиком.

                          3.  Архитектурно-планировочное решение. 

     На территории  хутора «Парк птиц» расположены  существующие здания, строения и сооружения: 

           -  два  жилых дома;

           -  дом для персонала;   

           -   инкубаторная с жилой пристройкой;

           -   баня;      
           -   хоздвор;

            -   здание склада;

           -   три птичника с вольерным содержанием;

           -   трансформаторная подстанция;

           -   водозаборная скважина. 

                            5. Благоустройство территории.

        На территорию хутора «Парк птиц» имеется существующий въезд с северо-восточной стороны участка, с автодороги с асфальтовым покрытием                     д. Воробьи – с. Совхоз «Победа.

       Все здания и сооружения на территории хутора «Парк птиц» соединены между собой проездами с асфальтовым покрытием,  пешеходными дорожками с твердым покрытием.

        На территории  хутора  обустроены газоны из многолетних травосмесей, клумбы с высадкой многолетних растений. Высажены декоративные кустарники низкорастущие и высокорастущие различных пород, так же – деревья различных пород, в том числе липа широколистная, клен остролистный, береза, деревья хвойных пород.     

    Ограждение территории хутора «Парк птиц»  комбинированное:  металлопрофиль, сетка «Рабица» на металлических столбах.

     Для сбора бытового мусора предусмотрена площадка для установки мусоросборных контейнеров в хозяйственной зоне. Установка контейнеров-мусоросборников осуществлена с учетом обеспечения удобного пользования ими и подъезда к ним. Бытовой мусор вывозится лицензированной организацией. Отходы сельскохозяйственного  производства используются для удобрения почвы.     

      6. Водоснабжение и канализация, электроснабжение, газоснабжение.  

        На территории хутора «Парк птиц» имеются  инженерные коммуникации: водопровод, газопровод, электросети, канализация. 

       Здания, строения и сооружения, расположенные на территории хутора «Парк птиц» обеспечены инженерными коммуникациями.

         Источником водоснабжения являются водозаборные сооружения и водовод, подающий воду к зданиям и сооружениям хутора  на договорных условиях с владельцем Балабановское ВКХ  г. Балабаново.        

     Для очистки хозяйственно-бытовых стоков жилых домов, расположенных в водоохранной зоне,  применить модульные сооружения очистки, предлагаемые НИИ «Водпроектстрой» для средней полосы, имеющие следующие преимущества: высокий эффект очистки,  отсутствие иловых площадок (минимальное количество ила), полная биологическая  саморегуляция,  высокая устойчивость биоцензов к пиковым нагрузкам и колебаниям, снижение площади застройки, снижение себестоимости очистки, существенное снижение времени обслуживания и необходимости привлечения квалифицированных кадров, возможность повторного использования очищенной воды, возможность к расширению, отсутствие запаха и шума. 

       Сброс хозяйственно-бытовых стоков производится в хозфекальные коллекторы со сбором в септики с последующей утилизацией.

        Электроснабжение осуществляется от существующей линии электропередачи и трансформаторной подстанции, находящихся на территории хутора, согласно договора с Жуковскими РЭС.           

        Газоснабжение зданий и сооружений осуществляется согласно договора ЗАОр НП «Жуковмежрайгаз».

         Отопление жилых домов осуществляется от индивидуальных газовых котлов.

        7. Противопожарные мероприятия. 

        Градостроительным  обоснованием предусмотрены мероприятия планировочного и технического характера, обеспечивающие необходимые условия предупреждения и тушения пожаров, разработанные в соответствии с действующими нормами и правилами пожарной безопасности:

        -  предусмотрено твердое покрытие дорог, подъездов, площадок ко всем 

           зданиям и сооружениям;

        -  предусмотрено противопожарное водоснабжение от  гидранта, 

           питающегося от  водопровода;  

         - помещения должны быть оборудованы автономными датчиками     

           пожарной сигнализации.

         - для противопожарного водоснабжения может быть использован  

           естественный  водоем - р. Истья;

         - имеются стенды  для хранения противопожарного инвентаря  и 

           мотопомпы.

    8. Охрана окружающей среды при размещении 

          и утилизации отходов.

            Для данного направления развития санитарно-защитная зона (СЗЗ) 

не требуется.      

           В результате эксплуатации проектируемых объектов будут образовываться следующие отходы:         

       -      ртутные лампы

       -      лампы накаливания, используемые для освещения помещений;

       -      твердые коммунальные отходы;

       -      аккумуляторы;

       -      масла автомобильные;

       -      обтирочный материал, загрязненный маслами;

        -     покрышки  отработанные;

        -     лом черных и цветных металлов;

       Отходы  временно хранятся под навесом для автотранспорта в закрытых ящиках  – до вывоза их на утилизацию в соответствующие предприятия. 

     Необходимо заключить договор на вывоз и последующую утилизацию твердых бытовых отходов с лицензированной организацией (компанией).

     Наименование всех видов отходов приняты в соответствии с ФККО, утвержденным приказом МПР России 02.12.2002 г. № 786 и дополнением к нему, утвержденным приказом МПР России 30.07.2003г. № 663.

      По мере накопления отходов предусматривается временное размещение и хранение их в специально оборудованных местах. Для временного размещения коммунальных отходов оборудована площадка с контейнером. Коммунальные отходы будут вывозиться на полигон ТБО.

       Отработанные люминесцентные лампы  собираются и  хранятся в плотно закрытом контейнере в отдельном помещении. По мере накопления лампы сдаются на утилизацию в специализированную организацию ЗАО ОНПЦ «Регион-Центр-Экология».

                      9. Охрана историко-культурного наследия.

         На основании пункта 2 статьи 36 и пункта 1 статьи 37 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный закон) в случае обнаружения на территории, подлежащей хозяйственному освоению, объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия в соответствии со статьей 3 Федерального закона, земляные, строительные и иные работы должны быть исполнителем работ немедленно приостановлены. Исполнитель работ обязан проинформировать государственный орган Калужской области по охране объектов культурного наследия об обнаруженном объекте. В проекты проведения землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ должны быть внесены разделы об обеспечении сохранности обнаруженных  объектов до включения данных объектов и единый   государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в порядке, установленном Федеральным законом, а действие положений землеустроительной, градостроительной и проектной документации, градостроительных регламентов на данной территории приостанавливается до внесения соответствующих изменений.   

